DISPARATOS DA RECUPERACAO E
REFORMA DO CONDOMINIO
EDUARDO VICTORII

Comparativo de como deveria ser feito as obras e de como estd ocorrendo




Elaboracdo de Projetos

O que foi contratado :

®» Recuperacdo de vigas e colunas
Retirada e recolocacdo do revestimento

olocacdo da coberta

Recupgracdo de vigas e colunas (elaborado pelo Calculista Eng. Fabio Giovani) Projeto entregue
completo com todas as plantas e especificagoes técnicas e planilhas para quantificagdo e e
confratacdo da construtora que ird executar o servigo)

Rejfrada e recolocacdo do revestimentfo (contratado a execugao sem projeto, sem especificacoes de
marca, tipo do revestimento e cor para quantificacao de precos, tornando a concorréncia desleal, uma
véz que cada construtora oferecem itens diferentes com os menores precos possiveis e sem
especificacoes também)

etirada e recolocacdo da coberta (contratado a execugao sem projeto, sem especificagoes de marcaq,
o das telhas, tipo do madeiramento(misto, massaranduba, etc) com respectivos custos, fornando a
ncorréncia desleal uma vez que cada construtora oferecem itens diferentes com os menores precos
siveis e sem especmcagoes também)



Elaboracdo de Projetos

O que foi contratado
» Recuperacg¢dao de vigas e colunas

Como ja foram executados os servicos de recuperacdo das colunas e vigas de forma parcial era
necessario readequar o cronograma para levantar o que foi executado e o que falta ser executado, uma
vez que da forma que foi confratado leva-se a entender a execucdo completa do projeto que estd
parcialmente executado. A falta de cronograma fisico financeiros nas contratacdes ndo permite definir os
se 0s valores pagos correspondem ao que realmente foi executado, e o que falta ser feito e pago,
dificultando assim a medicdo da obra e o respectivo pagamento e fiscalizacdo.

i0, j&@ que a mesma € empirica e sem possibilidade de ser determinada, colocando o prédio,
uentadores e moradores sob risco eminente de colapso da estrutura da forma que estdao fazendo;

tirada e recolocacdao da coberta

fica claro como foi cotado o referido servico, uma vez que ndo se determina nenhuma especificacdo
aterial a ser utilizado, e se serd feito algum servico de impermeabilizacdo da coberta, com inspecoes
a retirada de trincoes e vazamentos, bem como a aplicacdo de mantas, telhas e etc. impossibilitando a
lizacdo, pagamento de etapas e conferencia de materiais aplicados. O mais grave € que essa etapa
olhida para ser a ultima a ser executada, fugindo até da ordem logica (recuperacdo de vigas e

s, Coberta e por ultimo fachadas).



COMO O CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO PODE
AUXILIAR NO GERENCIAMENTO DE UMA OBRA?

= O cronograma fisico-financeiro de obra é uma ferramenta
importantissima para garantir o sucesso do planejamento de
um empreendimento e evitar que o orcamento e os prazos
saiam do controle. Ele € assim chamado porgue leva em conto
o plariejamento dos custos de acordo com a etapa fisica(ou
construida) da obra, verificando quanto dos recursos do
orcamento foram usados em cada uma.

epresentacdo grdfica da previsdo da execugdao de um
rabalho(obra), na qual se indicam os prazos € 0s gastos @
erem executados nas diversas fases do projeto.



COMO DEVE SER APRESENTADO QUALQUER ORCAMENTO E

CRONOGRAMA DE UMA OBRA

CRONOGRAMA

R e pRoTES—————
Fundagao B [ J-UUU,U0 1 Ry OO0, OO
= = ‘ 50% 50%
.000,00 | RS 8.000,
Concretagem RS 10.000,00 RS 2.000,00 | RS 8.000,00
20% 80%
Alvenaria RS 10.000,00 RS 4.000,00 | RS 4.000,00 | RS 2.000,00
— 40% 40% 20%
Acabamento R$ 10.000,00 R$ 5.000,00 | R$ 5.000,00

Total Mensal

[RS 5.000,00

RS 9.000,00

RS 6.000,00

50%

RS 15.000,00

50%

R$ 40.000,00

RS 5.000,00

RS 14.000,00

RS 20.000,00

RS 35.000,00

RS 40.000,00

Total Acumulatfo
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ESCOPO CUSTO TEMPO
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RESTRICAO TRIPLA
AO EXISTE PREVISAO DE ETAPAS E VALORES NA OBRA, SOMENTE UM PRAZO GERAL E GENERICO




COMO NAO SE DEVE SER APRESENTADO UM
ORCAMENTO E CRONOGRAMA DE UMA OBRA

ULALILT d CATLULAL UL TCDULL. WLULICLd UTHHTUVLICOES UV TTVOSLLILIITHILY TAISLCLILC © UC CVCLILUALS

partes do emboco com baixa aderéncia ao substrato.

2. INSTALACOES DA OBRA

Ficardo a cargo da Contratada todas as providéncias e despesas correspondentes as
instalacdes provisorias da obra. Compreendendo a aparelhagem, maquinario e ferramentas
necessarias a execucdo dos servicos contratados.

3. CRONOGRAMA DE EXECUCAO DA OBRA

A empresa responsavel deve se organizar para execucio dos servicos no PRAZO MEDIO

DE 180 DIAS, apos emissdo da ordem de servigos e em observagao das condigdes
climaticas e de trabalho.

Fil
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CONSTATACAO DA RECUPERACAO

FOl ELABORADO UM PROJETO EXECUTIVO DE RECUPERACAO ESTRUTURAL DO EDIFICIO - ELABORADO PELO
ENG. FABIO GIOVANI

FOI INICIADA A CONTRATACAO DE UMA CONTRUTORA PARA EXECUTAR O PROJETO;

EXECULTOU-SE O PROJETO ATE O LIMITE FINANCEIRO SUPORTADO PELA CONSTRUTORA E PELO CONDOMINIO,
PARALISANDO AS OBRAS EM COMUM ACORDO ;

NAO FOI FEITO LEVANTAMENTO DO QUE FALTA SER EXECUTADO;

ESTA SENDO COTADO E CONTRATADO A RECUPERACAO DE VIGAS E COLUNAS NOVAMENTE, SEM A
DETERMINACAO DE QUAL PERCENTUAL DO PROJETO OU QUANTITATIVOS, UTILIZANDO NOVAMENTE TODO
PROJETO PARA COTACAO GERAL E GENERICA;

NAO E OBEDECIDO O PROJETO DE RECUPERAGCAO ESTRUTURAL (VIGAS E COLUNAS) QUE PREVE O
ESCORAMENTO TOTAL DAS LAJES DO PREDIO COM TOTAL EVACUAGAO DE MORADORES;

O PROJETO DE COBERTA E FACHADA NAO CONTEMPLA NADA (QUANTITATIVOS , ESPECIFICAGOES, VALORES E
PRAZOS) SOMENTE FOI ENTREGUE UM MEMORIAL COM FOTOS EM 3D E UM DESCRITIVO COM LIGUAGEM
GINASIAL SEM QUALQUER ESPECIFICACAO DE MARCAS, TIPO E DESCRICAO DETALHADA DO SERVICO A SER
EXECUTADO;

FORAM ENVIADOS ALGUNS DOCUMENTOS DIVERGENTES DOS SOLICITADOS, NADA DA NOTIFICAGAO FOI
RESPONDIDO FORMALMENTE;




CONSTATACAO DA RECUPERACAO

FOl ELABORADO UM PROJETO EXECUTIVO DE RECUPERACAO ESTRUTURAL DO EDIFICIO - ELABORADO PELO
ENG. FABIO GIOVANI

FOI INICIADA A CONTRATACAO DE UMA CONTRUTORA PARA EXECUTAR O PROJETO;

EXECULTOU-SE O PROJETO ATE O LIMITE FINANCEIRO SUPORTADO PELA CONSTRUTORA E PELO CONDOMINIO,
PARALISANDO AS OBRAS EM COMUM ACORDO ;

NAO FOI FEITO LEVANTAMENTO DO QUE FALTA SER EXECUTADO;

ESTA SENDO COTADO E CONTRATADO A RECUPERACAO DE VIGAS E COLUNAS NOVAMENTE, SEM A
DETERMINACAO DE QUAL PERCENTUAL DO PROJETO OU QUANTITATIVOS, UTILIZANDO NOVAMENTE TODO
PROJETO PARA COTACAO GERAL E GENERICA;

NAO E OBEDECIDO O PROJETO DE RECUPERAGCAO ESTRUTURAL (VIGAS E COLUNAS) QUE PREVE O
ESCORAMENTO TOTAL DAS LAJES DO PREDIO COM TOTAL EVACUAGAO DE MORADORES;

O PROJETO DE COBERTA E FACHADA NAO CONTEMPLA NADA (QUANTITATIVOS , ESPECIFICAGOES, VALORES E
PRAZOS) SOMENTE FOI ENTREGUE UM MEMORIAL COM FOTOS EM 3D E UM DESCRITIVO COM LIGUAGEM
GINASIAL SEM QUALQUER ESPECIFICACAO DE MARCAS, TIPO E DESCRICAO DETALHADA DO SERVICO A SER
EXECUTADO;

FORAM ENVIADOS ALGUNS DOCUMENTOS DIVERGENTES DOS SOLICITADOS, NADA DA NOTIFICAGAO FOI
RESPONDIDO FORMALMENTE;




V PRATICAS DUVIDOSAS

ORCAMENTO

ARG » AS PROPOSTAS APRESENTADAS TANDO DE EXECUCAO CONTINUAM
CONTATO 8599 ks SEM VALIDADE, PODENDO SER DECLINADAS A QUALQUER TEMPO;
COND. EDUARDO VICTOR 2 - = AS PROPOSTAS NAO CONSTAM ASSINATURAS, CNPJ, ESCRITAS DE
LIBERACAG DE VERBAS | TATISCAHIEAAD E MANEIRA CONFUSA, SEM PRAZO DE CONCLUSAO;

| » OS SERVICOS POSSUEM UMA DURABILIDADE E OS PRAZOS DE
CORIIED SERATEIO DR BUAS EIARAS PAGAMENTO SAO SEMPRE MENORES DO QUE A DURACAO DO

SERVICO;

1° VISITA TECNICA (4 QUATRO) COM UMA A CADA

SEMANA, ONDE SERAFEITO UMA ANALISE DO QUE o A g PROPOSTAS NAO SAO ASSINADAS, BEM COMO OS CONTRATOS

SERA FEITO PARA LIBERAGAO DA VERBA. COM UM

PERIODO DE DURAGAQ DE 12 HORAS ; NADA TA ASSINADAS:
29 ANALISE DE SERVICO FEITO, ONDE O TECNICO ~ ,
VISITARA PARA VER SE O SERVIGO ESTARA SENDO =» SEM IDENTIFICACAO DE QUALQUER RESPONSAVEL;

EXECUTADO, COM TEMPO DE 15 HORAS.

=» TODAS SEM TELEFONE FIXO
VALORES:
TOTAL DE HORAS = 27 HORAS EM 4 MESES

R$18.756,00, EM A PRIMEIRA NO ATO DO CONTRATO E
A OUTRA PARA 30 DIAS

AV SAO GONCALO N2524-A CEP:58.038-331, MANAIRA, 10RO PESS0A-PE
davidcivild0@yahoo.com.br
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DATA BASE
5/10/2022
0E0 PESSOA - PB VALIDO ATE
CMNP1:15 768612/ 0001 -04 &/10/2022
—_— CONTATO: (B3) 9 8BAS-B697
REDES SOCIAIS: @arenaresobee 100503

SITE:= b= _com.br

ORCAMENTO

ATT: SIND. RICARDO PESSDA
FONE: (E1) 9.9715-6674

ENDERECO: CONDOMINIO EDUARDO VICTOR N, RUA JOSEFA DE MIRANDA, N2 38, JARDIM
OCEANIA - JOE0 PESSOA/PE

OBIETO: ORCAMENTO DE VISTORLA TECNICA PARA RSCALIZACROD E UBERACAD DE VERBAS

1 WVISITA TECNICA DE FISCALZACAD EXECUCKD SERVICD 55
11 DESLOCAMENTO AQ LOCAL HES 075
1.2 EXECUTADO VISTORIA E ANALISI DOS SERVICOS HRS 1
13 ELABORAC SO DE RELATORIO HRS 1
2 WVISITA TECNICA DE FISCALIZACAD MAIS MEDICAD PARA LUBERACAD DE VERBAS 75
21 DESLOCAMENTO AQ LOCAL HRS 075
22 VISTORIA, ANALISE E MEDICED DOS SERVICDS EXECUTADOS HRS 1.50
Emn@!omnam HRES 1.50
TOTAL POR MES HRS 13,00 Hsat.lﬂ:l.l:l:1
[TOTAL MESES mEs 4,00 RS :ui,ﬂooul

=CONDICOES DE PAGAMENTD: £X DE RS 4.160.00 NO BOLETD BANCARIO, SEM JUROS.

*FICA INCLUSO NO SERVICO EMESSAO DA ART

PROPOSTA EM CONFORMIDADE

(UNICA ATEAGORA RECEBIDA OU PARESENTADA)

= A PROPOSTA APRESENTADA
COM VALIDADE

= COM PRAZO DE EXECUCAO

= COM IDENTIFICACAO DE
ENGENHEIRO RESPONSAVEL;

» COM PRAZO DE PAGAMENTO
SEM JUROS

= COM ESPECIFICACAOE
VALORACAO DOS SERVICOS

= PROPOSTA EM CONFORMIDADE
COM A LISURA DE UMA
CONTRATACAO NORMAL
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PRATICAS DUVIDOSAS

Contratagdo de empresa sem procedimento claro;
Prazo de pagamento das contratagoes sem divisao alguma, mesmo a obra possuindo uma prazo de execugao ;
Falta de clareza nos juros e acréscimos adicionados aos pagamentos da taxa extra;

Construtora sem condigées técnicas de formular uma proposta e projeto com o minimo de clareza, prazos de termino e
cronograma fisico-financeiro;

Execucgao irregular sem qualquer documentagdao (CREA, SEMAN)
Ocultagcao de prestagcdo e contas dos meses de 2022 e do acompanhamento da obrq;
Falta de organiza¢dao no cronograma e das etapas corretas da obra;

Inexisténcia de clareza na programagao da obra e contratagdo do tdo urgente empréstimo, comprometendo a saude
anceira dos condominos;

Contratagao de profissional ou empresa para fiscalizagao do absurdo da contratagao da obra e sua continvidade;

. A construtora contratada utiliza conta de uma pessoa fisica ao invés da juridica;

. Solicitar a nulidade das atas, tendo em vista declaragdo gravada da prépria CONDOGOLD de inadimpléncia superior a

50% com a realizagdo de votagao irregular em todas as reunioes;

. Ocultagdo da prestagcao de contas, documentos do condominio e projetos;

. Ocultagdo da habilitagao solicitada dos condéminos para votagado, ja que nao foi franqueado a vista aos solicitante;
. Cancelamento de qualquer ato praticado neste periodo;

. Ocultagcdo de documentos, notificagoes e falta de resposta na notificagcdo formal realizada ao condominio e a

Condogold e a construtora;



SUGESTOES

. SUPENSAO IMEDIATA DA OBRA E CANCELAMENTO DO CONTRATO COM A CONSTRUTORA (MARE,
S&A E/OU GUILHERME S.A) TENDO EM VISTA A FALTA DE CLAREZA NAS ETAPAS DE EXECUCAO E
VALORES DOS SERVICOS CONTRATADOS, BEM COMO A INCAPACIDADE TECNICA DA MESMA
PARA EXECUCAO DO SERVICO PROPOSTO;

2. CONTRATAGCAO DE PROFISSIONAL HABILITADO PARA REALIZAR O LEVANTAMENTO DO SERVICO
DE RECUPERACAO ESTRUTURAL EXECUTADO PARCIALMENTE, EVITANDO A COTACAO DE
SERVICOS JA EXECUTADOS COMO VEM OCORRENDO;

3. CANCELAMENTO DA DEMISSAO DO FUNCIQNARIO DEMITIDO SOB ALEGACAO DE QUE ERA O
DESEJO DO MESMO O DESLIGAMENTO, E NAO CONDIZ COM A VERDADE, BEM COMO A

OTACAO E IRREGULAR, JA QUE PELO MENOS 50% DOS CONDONIMOS ESTAO INADIMPLENTES E
E VEDADO PELO ESTATUTO DO CONDOMINIO A VOTACAO DE CONDOMINOS INADIMPLENTES;

. REALIZACAO DE CONTRATACAO URGENTE DE EMPRESA OU PROFISSIONAL PARA ELABORAR UM
PROJETO DE COBERTURA E FACHADA COM QUANTITATIVOS, CRONOGRAMA E ESPECIFICACOES
TECNICAS PARA REALIZAR UMA NOVA TOMADA DE PRECOS E CONTRATACAO;

. F?RI\é\:ACéAO DE UM FUNDO DE CAIXA NO PERIODO QUE A OBRA ESTIVER PARALIZADA EM CONTA
ESPECIFICA;

. ELEICAO DE NOVO SINDICO E NOVA ADMINISTRADORA,;

. ELEICAO DE PRIORIDADES A SEREM EXECUTADAS NO CONDOMINIO EVITANDO ASSIM O
COLAPSO DO CONDOMINIO.




