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E?ICELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA _VARA
CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL

ADVOGADOS
ASSOCIADOS

REQUERIMENTO DE
TUTELA ANTECIPADA

LIBANIA FERNANDES NOGUEIRA, brasileira, costureira, inscrita no
CPF n° 568.010.174-20, residente e domiciliada a Rua Josefa Miranda Freira,
n° 38, apto. 302, Bairro Jardim Oceania, nesta Capital, CEP 58.037-328 (Doc.
01);

MARCONI JOSE FERNANDES ARAGAO, brasileiro, inscrito no CPF
n® 251.365.934-15, residente e domiciliado a Av. Gov. Argemiro de Figueiredo,
n° 1819, apt. 203, Bessa, nesta Capital, CEP 58.037-030 (Doc. 01);

MARCOS DAVID BELO DE ANDRADE, brasileiro, inscrito no CPF n°
322.324.384-49, residente e domiciliado a Rua Josefa Miranda Freira, n° 38,
apto. 404, Bairro Jardim Oceania, nesta Capital, CEP 58.037-328 (Doc. 01);
vém, permissa venia, a honrosa presenca de VOSSA EXCELENCIA, sob a
regéncia do art.19°, inciso I c\c art. 300, ambos do Coédigo de Ritos Civis, e
ainda, consubstanciado nos mandamentos da Convencdo, Regimento Interno
do Condominio e com decisoes de Assembleia, ajuizar a presente

ACAO DE OBR_IGACAO DE NAO FAZER C/C OBRIGACAO DE FAZER
(EXIBICAO DE DOCUMENTOS) C/C PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA DE URGENCIA

Em desfavor do CONDOMINIO DO EDIFiCIO EDUARDO VICTOR II, inscrito
no CNPJ n°® 03.006.366/0001-66, com endereco na Rua Josefa de Miranda
Freire, n° 38, Jardim Oceania, Joao Pessoa/PB, CEP 58.037-328, haja vista os
fundamentos faticos e de direito adiante declinados.
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I - DAS PRELIMINARES PROCESSUAIS:

ADVOGADOS
ASSOCIADOS

I.1) DA LEGITIMIDADE ATIVA DOS AUTORES

Ab initio, a legitimidade dos autores em propor a presente demanda
advém em razao de que sdo proprietarios de apartamentos no Condominio do
Edificio Eduardo Victor II (aptos. 302, 204 e 404, respectivamente), conforme
faz provas os documentos contidos no Doc. O1.

O entendimento da jurisprudéncia nao é diferente:

DIREITO CIVIL. CONDOMINIO. ACAO ANULATORIA DE
ASSEMBLEIA  GERAL.  DESTITUICAO  DE  SINDICO.
LEGITIMIDADE ATIVA. CONDOMINOS. SINDICO PROFISSIONAL.
PARTE ILEGITIMA. AUSENCIA DERELACAO JURIDICA. I - O
condomino é quem possui legitimidade ativa para a
propositura de acéo contra o condominio para a discussao
de temas diretamente relacionados a esta relacédo juridica,
notadamente para a pretensao de anulacao de decisao de
assembléia e outros dai decorrentes. Il - Na hipétese, o autor,
sindico profissional e nGo condémino, pretende discutir a nulidade
de assembléia condominial que o destituiu e a abstengdo da
prdtica de atos definidos em assembléia. Contudo, tais
pretensées sdo proprias de quem possui relagdo direta com o
condominio, condi¢cdo na qual o autor ndo se enquadra, na medida
em que ndo detém a qualidade de condémino. III - Negou-se
provimento ao recurso. (TJ-DF 20140110025910 DF 0000553-
87.2014.8.07.0001, Relator: JOSE DIVINO, Data de Julgamento:
20/04/2016, 6% TURMA CIVEL, Data de Publicacdo: Publicado no
DJE: 03/05/2016. Pag.: 357/408)

Inconteste, portanto, a legitimidade ativa dos promoventes, em
ajuizar a presente medida judicial que objetiva a OBRIGACAO DE NAO FAZER
(I nao realizagdo de cobranca de cotas extraordindarias referente ao
empréstimo/ financiamento de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais); II. Nao
realizagcdo de obra, sem que haja um laudo conclusivo e sem andlise de outros
orcamentos) e OBRIGACAO DE FAZER (I apresentar/realizar pericia para
verificar a urgéncia da obra e o que tem de fato ser feito; II. Apresentar a ata da
reunido (ou assembleia) supostamente ocorrida em 13/11/2021 que tinha
aprovado a contratacdo de empresa construtora para executar e financiar a obra
no valor acima mencionado, bem como apresentar os orcamentos de outras
empresas de construgdo civil, se houver) e Ill. Apresentar ata de assembleia que
aprovou cobranga de valores aos condoéminos a titulo de “taxa-extra”.

1.2) DA LEGITIMIDADE PASSIVA DO CONDOMINIO

Lado outro, impende-nos esclarecer que o condominio deve figurar
no polo passivo, eis que € quem estaria contratando, intermediado obviamente
pelo sindico profissional contratado (Sr. Ricardo Pessoa de Melo Junior), a
empresa construtora para realizar e financiar a obra na incrivel monta de
aproximadamente R$ 700.000,00 (setecentos mil reais), enquanto ha outros
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orcamentos para efetuar os mesmos servicos em valores muito mais econémicos
(R$ 290.683,80 / R$ 287.128,62 / R$ 321.670,62), conforme faz prova a AGE
realizada em 21/12/2021 (Doc. 03).

ética, transparente e sem gerar prejuizos ao condominio. i foi apr r
ré nhari ram levantamen ifici valores d

: Ia : ) : ral, fa ]
frente ao orcamento apresentado pelo senhor sindico. A empresa Gesta Construgoes

Eireli, no valor de R$ 290.683,80 (duzentos e noventa mil e seiscentos e oitenta e trés reais e

oitenta centavos). AD engenharia no valor de R$ 287.128,62 (duzentos e oitenta e sete mil
cento e vinte oito reais e sessenta e dois centavos). E a empresa Génesis Construtora Ltda
entregou a proposta no valor de R$ 321.670,62 (trezentos e vinte um mil seiscentos e setenta
reais e sessenta e dois centavos). Ficou decidido pelos condéminos que o senhor sindico ira
convocar uma nova assembleia para deliberar a respeito dos orgamentos mencionados, a fim
de que seja deliberada a escolha da empresa que efetue a obra de recuperagdao com o melhor

custo beneficio para o condominio, bem como sera feito o custeio da referida obra. Nao

Desse modo, conclui-se que nao pairam duvidas quanto a
legitimidade passiva do condominio em figurar no polo passivo da presente lide.

1.3) DA JUSTICA GRATUITA

Requer-se, initio litis, que seja deferido o pedido de Justica Gratuita
devido ao fato dos Demandantes ndo poderem arcar com as custas processuais
sem comprometer o seu sustento, devendo ser beneficiado nos termos do art.
5°, inciso LXXIV da Constituicao Federal em conjunto com o art. 98 do novo
CPC.

Os promoventes nao possuem condicoes financeiras de arcar com as
custas processuais e honorarios advocaticios, sem prejuizo do seu sustento e
de sua familia.

O Codigo de Processo Civil, em seu art. 98, dispdoe da possibilidade
de requerer a concessao da gratuita da justica:

Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira,
com insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas
processuais e os honorarios advocaticios tem direito a
gratuidade da justica, na forma da lei.

Art. 99. O pedido de gratuidade da justica pode ser formulado
na peticao inicial, na contestacdo, na peticdo para ingresso de
terceiro no processo ou em recurso.
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Por tais razoes, pleiteiam-se os beneficios da Justica Gratuita,
assegurados pela Constituicao Federal, art. 5°, LXXIV e pela Lei 13.105/2015
(CPC), art. 98 e seguintes.

II - DOS FATOS:

PRECLARO Juiz,

Inicialmente, compete-nos informar que o Condominio DEMANDADO
€ um edificio de uso exclusivo residencial, composto de 04 (quatro) pavimentos,
sendo 01 (um) pilotis, 03 (trés) pavimentos tipo, constituido de 12 (doze)

apartamentos, conforme dados constantes na Convencado do condominio (Doc.
02).

1 R. Joséfa de Miranda Freire [«

Pois bem, o condominio demandado, que esta atualmente sendo
representado pelo sindico profissional, Sr. Ricardo Pessoa de Melo Junior (CPF
n® 060.412.524-09), convocou Assembleia Geral Extraordinaria que
supostamente iria ser realizada em 13/11/2021 com a seguinte pauta:
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EDITAL DE CONVOCAGAOQ
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE) — MODALIDADE HIBRIDA

Prezados Senhores: Na qualidade de Sindico deste Condominio, sirvo-me da presente para convocar V.Sas.
para participarem da Assembleia Geral Ordinaria, sendo assim, ficam convocados os conddminos do
Condominio do Edificio Eduardo Victor I CNPJ 03.006.366/0001-66 para participarem da mesma, que
ocorrera em 13/11/2021 (Sabado), e sera realizado em formato hibrido, conforme previsto no artigo 12 da
Lei 14.010/2020 de 10 de Junho de 2020, &s 10:00, em primeira convocacdo, com a presenca de, no
minimo, 2/3 (dois tercos) de representante das unidades, e as 10:30, em segunda convocacdo, com
qualquer numero de presentes, para deliberarem exclusivamente sobre a seguinte PAUTA:

1. Discussdo e aprovacdo do Regimento Interno;

2. Apresentac3o da empresa que concluird e financiara a obra do condominio;

3. Apresentac3o e aprovagdo da Garantidora de Crédito (CONDOGOLD};

4, Apresentacio para solugdo da seguranca do condominio;

5. Parecer geral da Administradora NGA - através de seu proprietario e responsavel Sr Ninahua;

6. Assuntos gerais.

Quanto a fundamentacdo da realizacao da assembleia na
MODALIDADE HIBRIDA, como consta do edital acima, alertamos que fora
citada a Lei 14.010/2020 a qual prevé:

Art. 12. A assembleia condominial, inclusive para os fins
dos arts. 1.349 e 1.350 do Cédigo Civil, e a respectiva
votagdo poderdo ocorrer, em cardter emergencial, até 30
de outubro de 2020, por meios virtuais, caso em que a
manifestacdo de vontade de cada condémino serd
equiparada, para todos os efeitos juridicos, a sua
assinatura presencial. (GN)

Portanto, tendo em vista que aquela assembleia se realizou APOS 30
DE OUTUBRO DE 2020, ou seja, em 13/11/2021, fora do prazo legal, A MESMA
ACONTECEU de forma ILEGAL, portanto, nula de pleno direito.

Mesmo assim, na citada reunido, fora discutido acerca da empresa
que iria realizar e financiar uma obra na incrivel monta de R$ 700.000,00
(setecentos mil reais), SEM sequer apresentar outros orcamentos.

Isso mesmo, Exceléncia, houve uma suposta contratacdo de uma
empresa sem sequer apresentar orcamentos de outras empresas aos
condominos, que em sua maioria sdo idosos, registre-se. A reuniao, que nao
possui carater de assembleia, pois € nula de pleno direito, discutiu acerca de
uma grande reforma estrutural a ser bancada por um empréstimo bancario ao
condominio.

O pior, a empresa supostamente contratada, na reunido, para
realizar a obra e efetuar empréstimo bancario (Nome Empresarial: GUILHERME
HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA 10275131408, inscrita no CNPJ n°
43.642.897/0001-60) sequer possui como suas atividades a construcao civil.
Além do fato que foi recentemente criada (24/09/2021), conforme faz prova o
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cartdo do CNPJ em anexo (Doc. 05), com endereco na cidade de Recife,
coincidentemente, a mesma cidade onde sindico reside.

NUMERD DEINSCEGRD COMPROVANTE DE INSCRIGAQ E DE SITUAGAQ | DATA DEABERTURA
ﬁéﬁfg?mﬂﬂtﬁﬂ CADASTRAL 24/08/2021

NOME EMPRESARIAL
GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA 10275131408

TITULO DO ESTABELECIMENTG (NOME DE FANTASIA) PORTE
GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA ME

CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINGIPAL
85.99.6-04 - Treinamento em desenvolvimento profissional e gerencial

CODIGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
77.32-2-01 - Aluguel de magquinas e equipamentos para construgdo sem operador, exceto andaimes
82.19.9.99 - Preparagio de documentos e servigos especializados de apoio administrativo ndo especificados
anteriormente

01.61-0-03 - Servigo de preparagao de terreno, cultivo e colheita

Apos discussoes de praxe na reuniao de 13/11/2021, os condéminos
foram informados que a empresa acima aduzida fora contratada com a maioria
dos votos (muito deles por procuracao).

Inconformados com a “contratacdo” da empresa “GUILHERME
HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA 10275131408, cujo a descricao principal
em seu cartdao CNPJ é “treinamento em desenvolvimento profissional e
gerencial”, para uma grande reforma estrutural e empréstimo bancario em
nome do condominio no importe aproximado de R$ 700.000,00 (setecentos mil
reais), os autores, juntamente com outros condéminos (totalizando mais que %),
convocaram uma Assembleia Geral Extraordinaria (Doc. 06), inicialmente
agendada para 15/12/2021, mas que fora remarcada, com anuéncia dos
condominos, para o dia 21/12/2021 (conforme ata contida no Doc. 03), tendo
em vista que era necessario a participacdo do sindico, uma vez que naquela data
(15/12/2021) estava em viagem de lazer para Dubai (Emirados Arabes Unidos),

com a seguinte pauta:

Jodo Pessoa, 6 de dezembro de 2021

CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL EDUARDO VICTOR 1}
CONVOCACAO EXTRA-ORDINARIA
CONVOCADA POR CONDOMINOS

Os conddmi abaixo inad amparados i i ilei
_ ndomi abaix pelo artigo 1355 do Cédigo Civil Brasileiro,
?},nl\_ocan todos os cong para Assembléia Geral E dindria PRESENCIAL E ATRAVES DO
APLICATIVO ZOOM a ser disponibilizado 80s interessados até 24 horas antes do inicio da assembleia, a ser
realizada na sede deste Condominio, constando como pauta ofs) seguinte(s) assuntols):

- EXPLICACOES DO SINDICO QUANTO A EMPRESTIMO PARA
PRESTACAO DE CONTAS DA ATUAL GESTAO: S
. AVALIACAO DA ATUAL GESTAO;
- DESTITUICAO DO SINDICO CASO SEJA MAL AVALIADO
- ELEICAO DE SINDICO EM CASO DE DESTITUICAQ.
. ENCAMINHAMENTOS,

R

O sindico, Sr. Ricardo Pessoa de Melo Junior, ao ser indagado na
AGE de 21/12/2021 (Doc. 03) informou a todos que “ndo houve contratacdo de
nenhum empréstimo”.

Porém, em 15 de novembro de 2021, o condominio demandado,
através do sindico (Sr. Ricardo), enviou aos condominos (em grupo de
Whatsapp) um “Comunicado URGENTE” (Doc. 07), informando acerca do
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financiamento da obra orcada em aproximadamente R$ 700.000,00 (setecentos
mil reais).

De fato, o termo “empréstimo” é diferente de “financiamento”, ou seja,
houve uma inexatidao material quanto a nomenclatura utilizada na AGE.

O “Comunicado URGENTE” (Doc. 07) solicita aos condominos que
escolhessem uma opcdo para pagamento de “cotas extras” do suposto
empréstimo/financiamento.

Vejamos as — absurdas — opc¢oes de “parcelamento individual” contida
no documento:

Segue opcoes de parcelamento individual:

1. () 1+5deRS$11.500,00
2. () 1+11deR$6.400,00
3. () 1+17 de RS 4.750,00
4. () 1+23 de R$3.950,00
5. () 1+35deR$3.200,00
6. () 1+47 de RS 2.850,00

E mais, diz que o condomino que nao responder no prazo de 10 dias
corridos o condominio fara que o condémino escolha a ultima opcao (1+47 de
R$ 2.850,00), que totaliza nada mais nada menos R$ 136.800,00 (cento e trinta
e seis mil e oitocentos reais).

Um verdadeiro CONTRASSENSO com a situacdo econdémica que o
pais vive!

Ademais, na AGE de 21/12/2021 (Doc. 03), os conddéminos que a
convocaram, tiveram o zelo de pedir orcamentos de outras empresas
especialistas em construcao civil (Docs. 08 e 09), sendo vislumbrado que os
precos de uma reforma desse porte giram em torno de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), ou seja, R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) a menos
que a empresa supostamente contratada pelo sindico. Segue trecho da ata da
AGE (Doc. 03) de 21/12/2021 que dispoe sobre os orcamentos:

rejuizos ao condominio. Ato continuo foi apresentado por

ética, transparente e sem gerar p
és e ge ia g am levantamento 0_ed 0 0s valores do

C 8 ora de recuperacao € pLura dZendao
frente ao orcamento apresentado pelo senhor sindico. A empresa Gesta Construgoes
Eireli, no valor de R$ 290.683,80 (duzentos e noventa mil e seiscentos e oitenta e trés reais e
oitenta centavos). AD engenharia no valor de R$ 287.128,62 (duzentos e oitenta e sete mil
cento e vinte oito reais e sessenta e dois centavos). E a empresa Génesis Construtora Ltda
entregou a proposta no valor de R$ 321.670,62 (trezentos e vinte um mil seiscentos e setenta
reais e sessenta e dois centavos). Ficou decidido pelos condéminos que o senhor sindico ira
convocar uma nova assembleia para deliberar a respeito dos orgamentos mencionados, a fim
de que seja deliberada a escolha da empresa que efetue a obra de recuperagao com o melhor

custo beneficio para o condominio, bem como sera feito o custeio da referida obra. Nao
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Note, Exceléncia, que ficou decidido pelos condéominos que o sindico
convocaria nova assembleia para deliberar a respeito dos orcamentos
mencionados, a fim de que fosse deliberada a escolha da empresa para efetuar
a obra de recuperacao estrutural. Levaria a crer que a contratacao da empresa
no valor de R$ 700.000,00, nao mais ocorreria.

Apobs esses estranhos fatos, para nao dizer duvidosos, os autores,
preocupado com toda a situacao legal e financeira, resolveram investigar a vida
pregressa tanto do sindico profissional, quanto da empresa contratada para
execucao e financiamento da obra (GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO
SILVA 10275131408).

Como dito anteriormente a empresa GUILHERME HENRIQUE DO
NASCIMENTO SILVA 10275131408, foi recentemente criada em 24/09/2021,
menos de 2 (dois) meses antes de sua contratacdo, e tem como objeto as
seguintes atividades:

NUMERO DENSCHIGRO. COMPROVANTE DE INSCRICAQ E DE SITUAGAQ| D472 DEASERTURA
:&%?9?.0001 -60 CADASTRAL 24/09/2021

MNOME EMPRESARIAL
GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA 10275131408

TITULO DO ESTABELECIMENTC (NOME DE FANTASIA) PORTE
GUILHERME HENRIGQUE DO NASCIMENTO SILVA ME

CODKE0 E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINCIFAL
85.99-6-04 - Treinamento em desenvolvimento profissional e gerencial

COOIG0 E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONGMICAS SECUMDARIAS
77.32-2-01 - Aluguel de maguinas e equipamentos para construgdo sem operador, exceto andaimes

82.19-9.99 - Preparagac de documentos e servigos especializados de apoio administrativo ndo especificados
anteriormente

01.61-0-03 - Servigo de preparacio de terreno, cultivo e colheita

Outrossim, os autores descobriram processos tramitando na cidade
de Recife, Estado de Pernambuco, acerca de desvio de recursos de propriedade
do Condominio Beach Class Santa Maria em valores superiores a R$
1.200.000,00 (um milhao e duzentos mil reais), quando o Sr. Ricardo Pessoa de
Melo Junior era o sindico a época, havendo, inclusive, o processo n°® 0025240-
56.2020.8.17.2001 (Acao de Exigir Contas), em tramite na “Secao B da 8* Vara
Civel da Comarca de Recife” (Doc. 10).

Sem maiores delongas acerca do processo, mas em sua defesa, o
sindico afirma ter levado um golpe por um funcionario do Banco Safra.

Porém, em consulta a plataforma de buscas “Google”, nota-se que o
sindico profissional também é empresario do ramo de “consultoria e servicos”,
cujo atividade economica principal € “correspondente de instituicoes
financeiras” (CNPJ n° 22.299.393/0001-19 — Doc. 11):
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FEICARDO F‘ESSIOA DE MELO JUNIOR SERVICOS DE APOIO ADMINISTRATIVO

| TOWE CIOTEEh

| TITULD DO ESTABELECIMENTO [HOME DE FANTA

RC 3 CONSULTORIA E SERVICOS | ‘ ME

CO0IG0 E DESC RN ATTWIDALE EC PRING]

66 19- 3 I’.‘Ii Correspondentes |:Ie msmmcoes fnanu:ewas

0 E DESCRICHK S A DADES ECONOMICAS 5

56 22 3-00 - Corretores & agentes de seguros de planos de previdéncia complementar e de salide

68.22-6-00 - Gestdo e administragio da propriedade imobiliana

70.20-4-00 - Atividades de consultoria em gestio empresarial, exceto consultoria tcnica especifica

74.90-1-04 - Atividades de intermediagdo e agenciamento de servigos e negdcios em geral, exceto imobiliarios
82.11-3-00 - Servigos combinados de escritdrio e apoio administrativo

Ora, Exceléncia, ndo é fazendo juizo de valor e nem condenado o
sindico, ja que isso é papel do Judiciario, mas € de se estranhar que um
profissional do ramo financeiro leve um “golpe” (termo utilizado nos autos) de
uma instituicao bancaria respeitada e consolidada em todo o pais (Banco Safra).

Logo, assistem razao os autores ao ficarem com um “pé atras” com
relacao a esse vultuoso empréstimo, além do fato do preco da obra/reforma
estrutural estar demasiadamente elevada quanto ao preco do mercado.

Registre-se que até a data do protocolo da presente lide, o sindico
do condominio demandado sequer apresentou a Ata da AGE do dia
13/11/2021 que supostamente teria aprovado a contratacao da empresa
para a importante da obra/reforma estrutural. Tampouco apresentou a Ata
que aprovou a cobranca de “taxa-extra”.

Em 10/01/2022, o sindico enviou edital de convocacdo de “urgéncia”
(Doc. 12) para realizacdo de uma Assembleia Geral Extraordinaria, a ser
realizada no dia 20/01/2022, com a seguinte pauta:

1. Prestagdo de contas do més anterior (dezembro/21);
2. Solugdo financeira para excursdo da obra;
3. Inicio das obras;

4. Assuntos gerais.

Mais uma vez, com a suposta maioria (alguns através de procuracoes
nao apresentadas), foi aprovada a contratacdo da empresa relatada
anteriormente (Doc. 05 - GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA
10275131408, inscrita no CNPJ n°® 43.642.897/0001-60) nos mesmos moldes
previstos, no importe de aproximadamente R$ 700.000,00 (setecentos mil reais),
sem apresentar a ata dessa assembleia até a presente data.

Infelizmente, Exceléncia, os autores, além de nao serem abastados
economicamente, requerem a implantacdo da transparéncia, pleiteando a
intervencao cautelar do Poder Judiciario, afim de evitar o inicio/continuidade
de uma grandiosa obra de reforma estrutural, na incrivel monta de R$
700.000,00 (setecentos mil reais), que ira onerar a todos, sem sequer existir
uma Ata formal, como dispde a Convencdo do Condominio (Doc. 02, art. 16,
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paragrafo Uinico!) da AGE de 13/11/2021 na qual supostamente foi aprovado a
contratacao da empresa e do empréstimo/financiamento que pode chegar a
mais de R$ 130.000,00 para cada condomino.

Nesta sede, é o suficiente sumariar.

II - SUBSTRATO JURIDICO:

I1.1) DA OBRIGACAO DE NAO FAZER

Em sede de OBRIGACAO DE NAO FAZER, os autores requerem que
o condominio demandado néo realize as cobrancas das “cotas extras” ou “taxa-
extra” do suposto empréstimo/financiamento para realizacdo da obra, cobrando
qualquer valor transcrito na tabela tabela contida no Doc. 07, abaixo
colacionada:

Segue opcoes de parcelamento individual:

1+5 de RS 11.500,00
1+11 de R$ 6.400,00
1+17 de RS 4.750,00
1+23 de RS 3.950,00
1+35 de R$ 3.200,00
1+47 de R$ 2.850,00

CCECED

Consequentemente, pleiteiam os promoventes a nao realizacao da
obra e caso ja tenha iniciado, requerem a imediata paralisacao, até que haja um
laudo conclusivo acerca da necessidade da reforma e uma assembleia geral
extraordinaria de condominos que obedeca aos costumes dos condominios de
todo o pais, apresentando no minimo 3 (trés) orcamentos de empresas sérias,
de preferéncia local (ndo obrigatoriedade), respeitando o principio da
economicidade, que objetiva a minimizacao dos gastos, sem o comprometimento
dos padrodes de qualidade, gerindo adequadamente os recursos financeiros que
irdo ser colocados a disposicéao do sindico.

E notério que a obra contratada pelo gestor do condominio
demandado mostra-se demasiadamente excessiva, nos moldes do § 3°2, art.
1.341, do Codigo Civil.

I1.2) DA OBRIGACAO DE FAZER

L Art. 16 (...) Pardgrafo Unico: Nos oito dias que se seguirem a assembleias, o administrador afixara as
deliberagdes nela tomadas em lugar visivel no edificio, onde permanecerdao no minimo por dez dias; e
enviara copia a todos os condominos, por carta registrada ou protocolada.

2 Art. 1.341. A realizagdo de obras no condominio depende: (...) § 32 N3o sendo urgentes, as obras ou
reparos necessarios, que importarem em despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apds
autorizacdo da assembleia, especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qualquer dos condéminos.
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Ja em sede de OBRIGACAO DE FAZER, requerem os condéminos
demandantes que seja realizado (ou apresentado se ja existir) uma pericia
técnica especializada, que demonstre a urgéncia e a necessidade da obra.

Pleiteiam também que seja apresentada (exibicdo de documentos) a
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria supostamente realizada em
13/11/2021, com a lista de presenca e assinatura dos condoéminos
participantes, além das procuracoes dos condominos representados por
terceiro. Requer, ainda, a apresentacdo de pesquisa de mercado para a
contratacao da empresa alhures aduzida (orcamentos de outras empresas de

construcao civil supostamente apresentados naquela assembleia de
13/11/2021).

Preveem os artigos 396 e 397, do Cédigo de Processo Civil, in verbis:

Art. 396. O juiz pode ordenar que a parte exiba documento ou
coisa que se encontre em seu poder.

Art. 397. O pedido formulado pela parte contera:

I - a individuacao, tao completa quanto possivel, do documento
ou da coisa;

II - a finalidade da prova, indicando os fatos que se relacionam
com o documento ou com a coisa;

III - as circunstancias em que se funda o requerente para afirmar
que o documento ou a coisa existe e se acha em poder da parte
contraria.

O Codigo Civil dispoe:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e
as determinacoes da assembléia;

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando
exigidas.

E irretorquivel, pois, que os condéminos tém o direito de conhecer
dos documentos que sao de seus interesses e que encontram-se em poder da
parte requerida.

E de se observar que a apresentacdo de tais documentos nio
acarretara em nenhum prejuizo factual, visto que € direito do conddémino,
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devidamente previsto na Convencdo do Condominio (Doc. 02), mais
precisamente no art. 5°, alinea “d”, in verbis:

Art. 5°: Sao direitos dos condoéminos:

(...)

d) examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da
administracdo e pedir esclarecimentos ao administrador ou ao
sindico;

A Lein® 4.591/1964 que dispoe sobre o condominio em edificacoes e
as incorporacoes imobiliarios é clara ao dispor que a apresentacdo de
orcamentos é obrigatéria nas obras acerca de estrutura integral da edificacao
(in casu, acredita-se). Senao vejamos:

Art. 12. Cada condémino concorrera nas despesas do
condominio, recolhendo, nos prazos previstos na Convencao, a
quota-parte que lhe couber em rateio.

(...)

8§ 4° As obras que interessarem a estrutura integral da edificacao
ou conjunto de edificacdes, ou ao servico comum, serdo feitas
com o concurso pecuniario de todos os proprietarios ou titulares
de direito a aquisicao de unidades, mediante orcamento prévio
aprovado em assembléia-geral, podendo incumbir-se de sua
execucdo o sindico, ou outra pessoa, com aprovacao da
assembléia.

III - DA TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA ANTECIPADA:

Douto JULGADOR,

Nesta sede e oportunidade, depoe ao Vosso Superior conhecimento
circunstancia fatica que justifica a intervencao CAUTELAR do Poder
Judiciario, afim de evitar o perecimento do direito dos autores com possiveis
cobrancas indevidas.

A medida demanda, portanto, que, no bojo da analise perfunctoria,
verifique-se a probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao resultado
util do processo.

Na espécie, tem-se que os fundamentos depostos refletem a
plausibilidade da tutela de urgéncia requerida.

Quanto a configuracado do requisito legal relativo a probabilidade do
direito, tem-se evidente que ndo ha Ata da Assembleia Geral Extraordinaria,
realizada em 13 de novembro de 2021, contrariando dispositivos da Convencao
(Doc. 02), bem como diante da auséncia de outros orcamentos para execucao
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de obra acerca de estrutura integral da edificacao (art. 12, § 4°, da Lei n°
4.591/1964).

A respeito do perigo de dano ou risco ao resultado 1util do processo,
vislumbra-se que as cobrancas que estao por vir, baseado no Doc. 07 enviado
pelo representante legal do condominio, qual seja: 1+47 de R$ 2.850,00 referem-
se a valores demasiadamente excessivos para financiar uma obra numa
vultuosa monta (aproximadamente R$ 700.000,00 [setecentos mil reais]) sem
sequer haver apresentacao de outros orcamentos na suposta AGE realizada em
13/11/2021.

Com efeito, mostra-se muito temeraria uma contratacdo de uma
empresa (GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA 10275131408 -
Doc. 05), recentemente criada em 24 /09/2021, ou seja, menos de 2 (dois) meses
antes de sua contratacdo, que nao tem como objetivo a construcao civil.
Vejamos:

RUMERE DEINSCEGAD COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ | D4TA DE ABERTURA
ﬁﬂ%fg?loam-m CADASTRAL 24/09/2021

NOME EMPRESARIAL
GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA 10275131402

TITULO DO ESTABELECIMENT® (NOME DE FANTASIA) PORTE
GUILHERME HENRIQUE DO NASCIMENTO SILVA ME

85.99-6-04 - Treinamento em desenvolvimento profissional e gerencial

CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONGMICA PRINCIPAL ‘

CODIGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONGMICAS SECUNDARIAS
77.32-2-01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para construgiao sem operador, exceto andaimes
82.19-9.99 - Preparacdo de documentos e servigos especializados de apoio administrativo ndo especificados
anteriormente

01.61-0-03 - Servigo de preparagio de terreno, cultivo e colheita

Acrescente-se ao fato de que tramita processo em face do atual
sindico (processo n°® 0025240-56.2020.8.17.2001), acerca de supostos desvio
de recursos de propriedade do Condominio Beach Class Santa Maria, localizado
em Recife /PE, em valores superiores a R$ 1.200.000,00 (um milh&o e duzentos
mil reais), quando o Sr. Ricardo Pessoa de Melo Junior era o sindico a época,
em tramite na “Secao B da 8% Vara Civel da Comarca de Recife” (Doc. 10),

Ora, Exceléncia, sem fazer juizo de valor e longe de querer condenar
o sindico (fato esse que s6 cabe ao Judiciario), mas é de se estranhar que um
profissional do ramo financeiro como ele caia em um “golpe” (termo utilizado
nos autos acima citado) de uma instituicdo bancaria respeitada e consolidada
em todo o pais (Banco Safra).

Destarte, satisfeitos os pressupostos legais previstos pelo art. 300, da
Lei de Ritos Civis, ROGA ao Douto Juizo a concessao da tutela de urgéncia
antecipada, de modo a determinar que o condominio demandado: a) Nao realize
a(s) cobranca(s) de cotas extraordinarias referente a realizacdo/contratacao
para realizacdo de empréstimo/financiamento para realizacdo da obra de
reforma estrutural com a empresa supostamente escolhida na age de
13/11/2021, numa monta equivalente a aproximadamente r$ 700.000,00
(setecentos mil reais); b) Nao seja realizada a obra/reforma, e caso ja tenha sido
iniciada, requerem a imediata paralisacdo, até que haja um laudo técnico
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conclusivo acerca da necessidade da reforma e uma assembleia geral
extraordinaria de condominos que obedeca aos costumes dos condominios de
todo o pais, apresentando no minimo 3 (trés) orcamentos de empresas
sérias/renomadas, de preferéncia local (ndo obrigatoriedade), respeitando o
principio da economicidade, objetivando a minimizacdo dos gastos, sem o
comprometimento dos padroes de qualidade, gerindo adequadamente os
recursos financeiros que irdo ser colocados a sua disposicao; e c) seja
apresentada a Ata da Assembleia Geral Extraordinaria supostamente realizada
em 13/11/2021, com a lista de presenca e assinatura dos conddéminos
participantes, além das procuracoes dos condominos representados por
terceiro, por ser medida que se impoe.

IV - O PEDIDO E SUAS ESPECIFICACOES:

Face ao exposto, com supedaneo na Legislacdo infraconstitucional
referida, e invocando os doutissimos suplementos do honrado pretor
destinatario desta suplica, requer a concessao da gratuidade judiciaria, nos
termos do art. 98 e ss do CPC, bem como:

a) CAUTELARMENTE, a concessio da TUTELA DE URGENCIA
ANTECIPADA para:

a.l) Nao realize a(s) cobranca(s) de cotas extraordinarias referente a

realizacdo/contratacdao para realizacdao de empréstimo/financiamento para

realizacdo da obra de reforma estrutural com a empresa supostamente

escolhida na age de 13/11/2021, numa monta equivalente a

aproximadamente R$ 700.000,00 (setecentos mil reais);

a.ll) Nao seja realizada a obra/reforma, e caso ja tenha sido iniciada,
requerem a imediata paralisacdo, até que haja um laudo técnico conclusivo
acerca da necessidade da reforma e uma assembleia geral extraordinaria de
condominos que obedeca aos costumes dos condominios de todo o pais,
apresentando mno minimo 3 (trés) orcamentos de empresas
sérias/renomadas, de preferéncia local (ndo obrigatoriedade), respeitando o
principio da economicidade, objetivando a minimizacdo dos gastos, sem o
comprometimento dos padrdoes de qualidade, gerindo adequadamente os
recursos financeiros que irdo ser colocados a sua disposicao; e

a.lll) Seja apresentada a Ata da Assembleia Geral Extraordinaria
supostamente realizada em 13/11/2021, com a lista de presenca e
assinatura dos condominos participantes, além das procuracoes dos
condominos representados por terceiro, sob pena de aplicacdo de multa
diaria sabiamente arbitrada por Vossa Exceléncia, para o caso de
descumprimento, nos termos preconizado pelo art. 536, §1° c\c art. 537,
ambos do CPC;

b) A CITACAO do promovido, para, comparecer a AUDIENCIA DE
CONCILIACAO, conforme vontade textualizada pelo art. 334, do Codex
Instrumental Civil; em restando malograda a auto composicao, contar-se-a o
PRAZQO para oferecimento de CONTESTACAO a partir da realizacdo do ato
processual retro indicado, nos termos do art. 335, inciso I, do CPC;
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c) No MERITO, requer sejam julgados totalmente procedentes os pedidos
formulados pelos promoventes para:

c.1) Em sede de OBRIGACAO DE NAO FAZER, que o promovido néo realize
as cobrancas das “cotas extras” do suposto empréstimo/financiamento para
realizacdo da obra, seja ela cobrando o valor de “nimero 1 ou de ntimero 67,
vide tabela contida no Doc. 07 e, consequentemente, pela a nao realizacao
da obra e caso ja tenha iniciado, requerem a sua paralisacao, até que haja
um laudo conclusivo acerca da necessidade da reforma e uma assembleia
geral extraordinaria de condéminos que aprove tal feito, obedecendo aos
costumes dos condominios de todo o pais, apresentando no minimo 3 (trés)
orcamentos de empresas de construcao civil, de preferéncia local (nao
obrigatoriedade), respeitando o principio da economicidade, que objetiva a
minimizacdo dos gastos, sem o comprometimento dos padroes de qualidade,
gerindo adequadamente os recursos financeiros que irdo ser colocados a
disposicao do responsavel legal.

c.2) Em sede de OBRIGACAO DE FAZER, requer a seja realizado (ou
apresentado se ja existir) uma pericia técnica especializada, que demonstre
a urgéncia e a necessidade da obra estrutural, bem como seja apresentada
(exibicao de documentos) a Ata da reunido ou Assembleia Geral
Extraordinaria supostamente realizada em 13/11/2021, com a lista de
presenca e assinatura dos condominos participantes, devidamente
registrada em Cartorio, além das procuracdées dos conddéminos
representados por terceiros. Requer, ainda, a apresentacdo de pesquisa de
mercado para a contratacdo da empresa alhures aduzida (orcamentos de
outras empresas de construcao civil supostamente apresentados naquela
reuniao de 13/11/2021).

c.3) Apresentar ata de assembleia que aprovou cobranca de valores aos
condominos a titulo de “taxa-extra” da reforma estrutural.

d) Condenacdo do demandado em honorarios sucumbenciais, nos termos
dos arts. 85 e ss. do CPC.

Protestam provar o alegado por intermédio de todos os meios de
provas em direito admitidas, maxime pela prova documental ja acostada;

depoimento pessoal, dentre outras.

Da-se a causa o valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais), nos termos do
preconizado pelo art. 292, do CPC.

Pedem e esperam deferimento.

Joao Pessoa/PB, 07 de fevereiro de 2021.

INALDO DANTAS EXPEDITO LIRA FILHO
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